SAO JOAO
DABOAVISTA

Departamento de Gestdo e
Planejamento Urbano

ANTEPROJETO

1 OBIJETO

1.1 Contrata¢do de empresa especializada em engenharia para a execu¢ao de obras civis de reforma do
telhado e repintura geral no prédio da Escola Municipal de Educagao Bdsica (EMEB) Sarah Salomao.

2 DEMONSTRAGAO E JUSTIFICATIVA DO PROGRAMA DE NECESSIDADES, AVALIACAO DE DEMANDA
DO PUBLICO-ALVO, MOTIVAGAO TECNICO-ECONOMICO-SOCIAL DO EMPREENDIMENTO, VISAO
GLOBAL DOS INVESTIMENTOS E DEFINICOES RELACIONADAS AO NIVEL DE SERVICO DESEJADO

2.1 A contratacdo justifica-se, pois a demanda é fundamental para a preservacao estrutural, estanque
predial e seguranca das atividades pedagdgicas da unidade de ensino, pautando-se nos seguintes
pontos:

2.2 Situagdo Atual: A edificacdo da EMEB Sarah Salomado necessita de intervengdes corretivas urgentes
em sua cobertura devido a insuficiéncia cronica das calhas vigentes na captacdo das aguas do telhado,
o que tem provocado infiltragdes com saturacao de suas alvenarias externas e internas. Este cendrio é
agravado pelo acimulo e represamento das aguas pluviais na cota mais baixa do platé da cobertura,
gerando vulnerabilidade na infraestrutura predial e um processo acelerado de deterioragao dos
revestimentos e acabamentos. Esta limitagdo decorre diretamente do aumento progressivo dos niveis
de precipitacdo (indices pluviométricos) ao longo dos anos na regido, superando os parametros do
dimensionamento original da época em que o telhado foi construido. Por se tratar de um prédio
escolar composto por pavimento térreo e mais um pavimento superior (12 andar), toda e qualquer
intervencdo de manutencdo externa nas fachadas e telhado exige uma logistica especifica e rigorosa
para a garantia do trabalho seguro em altura.

2.3 Melhoria Continua e Zelo com o Patrimonio Publico: A readequac¢do da geometria da cobertura por
meio da quebra da platibanda e externalizacdo do beiral visa eliminar de forma definitiva o
confinamento e o represamento da agua sobre a laje. O redirecionamento imediato e eficiente do
fluxo hidrico por intermédio das novas calhas, caixa de captacao do platé e novos condutores verticais
de amplo diametro (150 mm) preserva a solidez das alvenarias e evita danos ao mobilidrio e
equipamentos internos, promovendo a conservagao preventiva e o zelo com o patrimoénio imobiliario
municipal.

2.4 Conformidade Normativa e Regularizagdo Legal: As intervengdes de cobertura, drenagem pluvial e
pintura deverdao observar as normas técnicas aplicdveis, especialmente a ABNT NBR 10844 e a ABNT
NBR 13245. A repintura compreendera a preparacao das superficies internas e externas, incluindo
limpeza, lixamento e tratamento localizado dos revestimentos deteriorados, visando a conservacdo e
a recuperacao dos acabamentos da edificacao.

2.5 0s servicos de pintura deverdo observar as condi¢Ges das superficies existentes, com utilizacdo de
materiais e acabamentos adequados, respeitando as recomendac¢des dos fabricantes e as diretrizes
da ABNT NBR 13245.
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2.6 O investimento total estimado para a execucao das obras civis de reforma do telhado e repintura geral
é de RS 163.672,85 (cento e sessenta e trés mil, seiscentos e setenta e dois reais e oitenta e cinco
centavos, apurado com base nos boletins referenciais oficiais da CDHU (versdo de agosto/2026) e
SINAPI (agosto/2026), com aplicacdo de encargos sociais ndo desonerados e taxa de BDI de 22,47%.

3 CONDIGOES DE SOLIDEZ, DE SEGURANGA E DE DURABILIDADE

3.1 Adequacdo Estrutural, Civil e Hidraulica: A solucdo estrutural e de engenharia hidraulica devera
assegurar desempenho, estabilidade, perfeita estanqueidade, segurancga e vida util compativeis com
sistemas de drenagem pluvial predial de alto fluxo. As obras de demolicdo manual controlada da
alvenaria de platibanda existente na cota superior e a regularizacdo de superficies com argamassas
traco padrdo (chapisco, emboco e reboco) devem ser executadas por impactos controlados para ndo
transmitir vibragGes nocivas que possam fissurar as lajes ou vigas de respaldo, mitigando riscos
estruturais. No ambito hidraulico e de funilaria industrial, a montagem do novo sistema de calhas e
rufos em chapa galvanizada n2 24 com impermeabilizacdo asfaltica e vedacdo em poliuretano (PU),
associada a instalacdo de novos condutores verticais de PVC rigido da linha esgoto série reforcada
(diametro de 150 mm), deve ser rigidamente fixada por abracadeiras metdlicas anticorrosivas em
intervalos regulares. Esse conjunto técnico deve ser dimensionado de forma a suportar com
seguranca as pressdes dinamicas, cargas hidricas e picos de vazdo decorrentes do aumento dos
indices pluviométricos registrados na regido, eliminando de forma definitiva o confinamento e o
represamento da agua.

3.2 Tratamento de Superficie e Acabamentos: Recuperacdo e repintura das superficies internas e externas
da unidade escolar, mediante limpeza, lixamento, remocdo de partes soltas e preparacao dos
substratos, com aplicacdo de tinta latex acrilica nos acabamentos fosco e semibrilho, conforme as
caracteristicas das superficies existentes, garantindo aderéncia, uniformidade e durabilidade.

3.3 A preparacao das superficies compreendera limpeza, lixamento e remogao de partes soltas ou sem
aderéncia, incluindo tratamento especifico das dreas com antiga caiacdo e preparacao da fachada
interna para repintura.

3.4 Nas paredes internas, serd executada pintura com tinta latex acrilica em duas demaos, contemplando
barrado inferior azul-claro semibrilho, com altura de referéncia de 1,40 m, e faixa superior branca
fosca, preservando o padrdo visual da unidade escolar.

3.5As fachadas receberdo pintura com tinta latex acrilica, mediante preparacdo adequada das
superficies, incluindo lixamento da fachada interna e aplicacdo de acabamento em tonalidades que
respeitem as existentes, preservando o padrao visual da unidade escolar.

3.6 Os caixilhos, gradis e portdes metalicos receberdo pintura com esmalte a base de agua, enquanto as
portas, batentes e corrimaos receberdao esmalte sintético alquidico fosco, observando-se a preparagao
adequada das superficies e as recomendac¢des dos fabricantes.

3.7 Todos os servicos deverdo observar as recomendagGes técnicas dos fabricantes, as normas aplicaveis
e os critérios de execucdo e medicdo estabelecidos nos documentos técnicos da contratacdo,
garantindo adequada aderéncia, uniformidade e durabilidade dos acabamentos..
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3.8 Conformidade Normativa: Obrigatoriedade de obediéncia rigorosa as diretrizes e especificacOes
técnicas das normas brasileiras regulamentadas pela ABNT e normas de seguranca do Ministério do
Trabalho e Emprego vigentes, especificamente: ABNT NBR 10844: A execuc¢do dos servicos devera
atender as normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 10844, relativa as instalacGes
prediais de dguas pluviais, a ABNT NBR 13245, referente a preparagao de superficies para pintura, e
as Normas Regulamentadoras NR-18 e NR-35, referentes a seguranga na construcdo civil e aos
trabalhos em altura.

4 PRAZO DE ENTREGA

4.10 prazo de execucdo serd de 4 (quatro) meses, contados da emissdo da Ordem de Servico,
observando-se cronograma fisico-financeiro integrante do processo.

4.2 O prazo de vigéncia contratual sera de 9 (nove) meses.

5 ESTETICA DO PROJETO ARQUITETONICO, TRACADO GEOMETRICO E/OU PROJETO DA AREA DE
INFLUENCIA, QUANDO CABIVEL

5.1Integracdao Arquitetbnica e Funcionalidade: A concepg¢do das intervengdes civis e hidraulicas
observara critérios de funcionalidade, estanqueidade predial, integracao arquiteténica e durabilidade
estrutural, compatibilizando-se perfeitamente com o layout e com a rotina interna existente no
prédio da escola.

5.2 Harmonizacdo das InstalagGes Pluviais: A solucdo das instalagdes (novas calhas, rufos e condutores
verticais de amplo diametro) devera harmonizar-se esteticamente com as areas externas e fachadas
da edificagdo escolar, minimizando interferéncias visuais e estéticas na arquitetura original do prédio.
O tracado geométrico do sistema de drenagem e o prolongamento resultante da externalizagdo do
beiral serdo integrados de forma limpa as linhas de respaldo superiores, eliminando o confinamento
hidrico sem descaracterizar a volumetria estrutural existente.

5.3 Paginacdo Visual e Acabamentos: O tracado geométrico das intervencdes de acabamento respeitard
rigorosamente a paginacdo e a identidade visual do barrado padrdo das salas de aula e dependéncias
da escola. A repintura atuara como elemento de recomposi¢cdo visual e protecao das superficies
expostas, garantindo que as fachadas do pavimento térreo e do pavimento superior mantenham
uniformidade de cores e perfeita simetria estética com os gradis integrados aos vaos das janelas

6 PARAMETROS DE ADEQUAGCAO AO INTERESSE PUBLICO, DE ECONOMIA NA UTILIZACAO, DE
FACILIDADE NA EXECUGAO, DE IMPACTO AMBIENTAL E DE ACESSIBILIDADE

6.1 A solucdo proposta atende ao interesse publico ao adequar e regularizar a infraestrutura de
escoamento e a integridade predial da escola as normas vigentes de engenharia e seguranga,
eliminando as infiltrages ativas que danificavam os acabamentos, empocavam no piso da edificacdo
e afetavam o andamento das salas de aula, além de salvaguardar a salde, o bem-estar de alunos,
professores e funcionarios que frequentam o imdvel.A concepc¢ao da obra buscou privilegiar:

6.2 Economicidade construtiva e facilidade executiva: Emprego de técnicas difundidas de engenharia civil
para demolicdo controlada e solu¢des de drenagem direta, otimizando o cronograma fisico-
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financeiro. Reducdo de custos de manutencdo e durabilidade estrutural dos componentes: Utilizacao
de calhas e rufos em chapa galvanizada n2 24 de alta resisténcia com protecdo asfaltica e condutores
verticais de PVC rigido da linha esgoto série reforcada (DN 150 mm), minimizando gastos com reparos
emergenciais futuros nas alvenarias.

6.3 Seguranga hidrdulica e mecanica dos sistemas de escoamento: Garantia de estanqueidade total,
caimento técnico rigoroso e eliminacdo do represamento hidrico no platé da cobertura frente aos
novos regimes pluviométricos da regido.

6.4 A execucdao observara as normas ambientais aplicaveis através do manejo adequado, triagem e
descarte de residuos de alvenaria, raspas de caiacdo, retalhos metalicos e de PVC gerados na obra por
meio de cacambas metalicas licenciadas, promovendo a limpeza diaria imediata dos locais apds o
encerramento de cada jornada de trabalho para ndo interferir nas atividades pedagégicas e
administrativas da escola.

7 PROPOSTA DE CONCEPGCAO DA OBRA OU DO SERVIGO DE ENGENHARIA

7.1 A solucdo adotada consiste na execucdo de obras civis e readequacdo do sistema de escoamento
pluvial e protecdo de fachadas no prédio da EMEB Sarah Salom3o, em S3o Jodo da Boa Vista/SP, em
estrita conformidade com as frentes técnicas e parametros normativos vigentes, contemplando
intervencgdes civis, hidrdulicas e de acabamento predial dimensionadas conforme as diretrizes da
planilha orcamentaria.

7.2 A concepcao preveé:

7.2.1 Adequacdo Estrutural e Modificacdo de Cobertura: Execucao de engenharia civil para a demolicdo
manual controlada da alvenaria de platibanda existente na cota superior e a regularizagao de
superficies com argamassas traco padrao, visando a modificacdo geométrica e a externalizacdo do
beiral para projetar a queda d'agua para fora dos limites das paredes da fachada;

7.2.2 Substituicdo de Cobertura: Instalacdo de telhamento em chapa de aco pré-pintada termoacustica tipo
sanduiche com poliestireno expandido em trechos para externalizacdo do beiral de cobertura para
garantir o estanque imediato da escola;

7.2.3 Infraestrutura Hidraulica de Drenagem Pluvial: Montagem de um novo sistema de escoamento
vertical por meio do fornecimento e instalacdo de novas calhas e rufos em chapa galvanizada n? 24
com caimento adequado, devidamente protegidos por impermeabilizacdo asfaltica e vedacdo em
poliuretano, interligados a condutores verticais de PVC rigido da linha esgoto série reforcada no
diametro de 150 mm fixados rigidamente as fachadas por abracadeiras metalicas anticorrosivas;

7.2.4 Estrutura de Captacdo e Drenagem Superficial: Construcdo de caixa de captacao do platé na cota mais
baixa da cobertura, envolvendo escavacdo manual em solo, alvenaria de embasamento em tijolo
macico comum, revestimento argamassado, lastro de concreto local adensado e fechamento
superficial com grelha em ferro fundido para protec¢do do fluxo hidrico; Tratamento de Superficie

7.2.5 Repintura Geral (Estética e Corretiva):Execucdo dos servigcos de preparagao e repintura das superficies
internas e externas da unidade escolar, abrangendo os pavimentos térreo e superior. As superficies
externas e as dreas anteriormente revestidas com caia¢do receberdo limpeza, raspagem e lixamento,
com remocao de partes soltas, descascadas ou sem aderéncia. Apds a preparacao e aplicacdo de
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fundo selador ou preparador acrilico nas areas previstas, serd executada pintura com tinta latex
acrilica em duas demdos. Nas paredes internas, a repintura compreendera barrado inferior em tinta
latex acrilica azul-claro semibrilho, com altura de referéncia de 1,40 m, e faixa superior em tinta latex
acrilica branca fosca, preservando o padrao visual da unidade escolar.

7.2.6 Protecdo de Serralherias e Elementos Metdlicos: Execucdo de limpeza, preparacdo e pintura dos
caixilhos, gradis e portdes metdlicos com esmalte a base de agua, e das portas, batentes e corrimaos
metalicos com esmalte sintético alquidico fosco, garantindo adequada aderéncia, protecdo contra
corrosdo e uniformidade dos acabamentos.

7.2.7 Reposicao e Substituicdo de Vidros Danificados: Remoc¢do e descarte cuidadoso de pecas trincadas,
guebradas ou ausentes em esquadrias e caixilhos da edificacdo escolar, com o devido fornecimento e
instalagdo de vidro liso transparente de 4 mm, garantindo perfeita fixagdo, vedagao perimetral e
estanqueidade contra intempéries.

8 PROJETOS ANTERIORES OU ESTUDOS PRELIMINARES QUE EMBASARAM A CONCEPCAO PROPOSTA
8.1 A concepgao da solugdo foi embasada nos seguintes instrumentos:
8.1.1 No Estudo Técnico Preliminar (ETP);
8.1.2 No Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD);
8.1.3 Nas vistorias e inspec¢des técnicas realizadas na edificacdo;

8.2 Foram avaliadas alternativas técnicas conceituais, incluindo a execucdo direta das obras por
servidores do préprio quadro da Administracdo e a locacdo ou constru¢do de uma nova escola,
concluindo-se pela inviabilidade técnica, operacional e econémica dessas solugdes.

9 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO E CADASTRAL

9.1 0 levantamento cadastral das areas internas, fachadas e cobertura do edificio foi extraido dos
projetos originais da edificacdo arquivados no acervo do Departamento de Gestdo e Planejamento
Urbano (DGP) e vistoriais in loco.

9.2 Tratando-se de obra de reforma de telhado e repintura em edificacdo escolar consolidada, sem
alteracdao de volumetria, de projecao em planta ou acréscimo de cargas estruturais nas fundagodes,
dispensam-se o levantamento topografico planialtimétrico detalhado e os pareceres de sondagem de
solo, por se tratarem de intervengdes sobre estrutura pré-existente e de inaplicabilidade pratica ao
caso concreto, nos termos do art. 62, inciso XXIV, da Lei Federal n2 14.133/2021.

10 MEMORIAL DESCRITIVO DOS ELEMENTOS DA EDIFICACAO, DOS COMPONENTES CONSTRUTIVOS E
DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO, DE FORMA A ESTABELECER PADROES MINIMOS PARA A
CONTRATAGAO

10.1 O memorial descritivo consta anexo a este Anteprojeto.

Rua Ana de Oliveira, 27 — Centro — S0 Jo3o da Boa Vista/SP — CEP 13.870-199 — Fone (19) 3631-7704 5/6
WWW.530j0a0.5p.gov.br

&2 Ppara validar o documento e suas assinaturas acesse https://pm-saojoao.smarapd.com.br/assinatura/validacao/view/AOOC-Y9LP-8RHP-W85F



SAO JOAO
DA BOAVISTA

Departamento de Gestdo e
Planejamento Urbano

11 ORGAMENTO SINTETICO E CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

11.1 O orcamento sintético e o cronograma fisico-financeiro constam anexos a este Anteprojeto.

S3o Jodo da Boa Vista, 4 de Novembro de 2026

Julio Luis de Almeida Lino Higor Colozzo Ramos
Engenheiro Civil/ CREA-SP 506287686-6 Engenheiro Civil/ CREA-SP 507082368-4
Departamento de Gestdo e Planejamento Departamento de Gestdo e Planejamento
Urbano Urbano
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8 s85;ia0 Assinaturas

Cédigo de validagao: AOOC-Y9LP-8RHP-W85F

Este documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

Higor Colozzo Ramos, lotado em: DGP - SDP - Edificagoes e Pragas -
DGPSDP EP

Assinado eletronicamente por: Higor Colozzo Ramos:126.942.186-79
.~ Data/Hora: 09/11/2026 14:13:37

Motivo: Nao informado

Localizagéo: SAO JOAO DA BOA VISTA - SP

JULIO LUIS DE ALMEIDA LINO, lotado em: Departamento de Gestéao e
Planejamento Urbano - Gabinete do Diretor - DGP

Assinado eletronicamente por: JULIO LUIS DE ALMEIDA LINO:056.629.806-67
.+ Data/Hora: 09/11/2026 14:23:00

Motivo: N&o informado

Localizagdo: SAO JOAO DA BOA VISTA - SP

Para verificar as assinaturas, acesso o link direto de validacdo deste documento:

https://pm-saojoao.smarapd.com.br/assinatura/validacao/view/AOOC-Y9LP-8RHP-W85F

Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://pm-saojoao.smarapd.com.br/assinatura/validacao/view/AOOC-Y9LP-8RHP-W85F
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